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SCJ-TS-25-3197

EN NOMBRE DE LA REPUBLICA

La Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia actuando como corte de
casacion, competente para conocer las materias de tierras, laboral, contencioso
administrativo y contencioso tributario, regularmente constituida por los
magistrados Manuel Alexis Read Ortiz, presidente, Moisés A. Ferrer Landrén,
Anselmo Alejandro Bello F. y Rafael Vasquez Goico, jueces miembros
asistidos por la secretaria de la Sala en la sede de la Suprema Corte de Justicia
ubicada en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, en fecha 30 de
septiembre de 2025, afios 182° de la Independencia y 163° de la Restauracion,

dicta en audiencia publica la siguiente sentencia:

Apoderada del recurso de casacion interpuesto por la entidad

Clearwater Industries, LTD y [N B I B contra la
sentencia nam. 202201225 de fecha 30 de noviembre de 2022 dictada por el

Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte, cuyo dispositivo

tigura copiado mas adelante.
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I. Tramites del recurso

1. El recurso de casacién fue interpuesto mediante memorial depositado en

techa 20 de septiembre de 2024 en la secretaria general de la Suprema Corte

de Justicia, suscrito por los Ledos. [N, e
-/ 2 | [ 4 I | | !

actuando como abogados constituidos de la entidad Clearwater Industries,

LTD. y E .

2. La defensa al recurso de casacion fue presentada por la entidad [N
I B, SA., representada por [N N BN, mediante
memorial depositado en fecha 22 de noviembre de 2024 en el centro de

servicio presencial de la Suprema Corte de Justicia y del Consejo del Poder
Judicial, suscrito por sus abogados constituidos Lcdos. [N

I I, e e ris
]

3. El Mag. Manuel R. Herrera Carbuccia, no firma la presente decisién por
haberse deliberado y fallado durante su periodo de vacaciones.

II. Antecedentes
4. En ocasiéon de: a) una litis sobre derechos registrados en solicitud de

transferencia en relacion con la parcela nam. 3819, Distrito Catastral nim. 7,
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municipio y provincia Samana, incoada por la entidad [,
SA., contra la entidad Clearwater Industries, LTD. y s
B v b) una demanda reconvencional en reparacién de dafios y perjuicios
incoada por la entidad Clearwater Industries, LTD. y [y
I contra la entidad Y, SA, el Tribunal de Tierras de

Jurisdiccion Original de Samand dict6 la sentencia nam. 67 de fecha 17 de
septiembre de 2007, que acogi6 la referida litis y rechazé la demanda
reconvencional, estableciendo como bueno y valido el contrato de opcién de
compraventa de inmueble (promesa de venta) de fecha 1 de marzo de 2005
suscrito entre las entidades [ SA., Clearwater Industries,
LTD. y B v ordenando al Registro de Titulos
transferir a favor de la primera los derechos de propiedad del referido
inmueble e inscribir a favor de los dos altimos un privilegio del vendedor no
pagado sobre el certificado de titulo emitido al efecto.

5. La precitada decision fue recurrida en apelacion por la sociedad comercial
Clearwater Industries, LTD. y [ R I I, dictando el
Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste la sentencia nam.
2015-0119 de fecha 6 de julio de 2015, que acogié el recurso, revoco la decision

del Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original y rechaz6 la litis.
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6. No conforme con la precitada decision la sociedad comercial [N

B, SA., interpuso un recurso de casacion, dictando la Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia la sentencia nam. 43 de fecha 20 de diciembre de
2019, que cas6 la sentencia nam. 2015-0119 de fecha 6 de julio de 2015 y envié
el asunto al Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte.

7. En ocasion del referido envio, el Tribunal Superior de Tierras del
Departamento Norte dicté la sentencia ntm. 202201225 de fecha 30 de
noviembre de 2022, objeto del presente recurso de casacién y que
textualmente dispone lo siguiente:

“PRIMERO: Se RECHAZAN en cuanto al fondo, los siguientes recursos de
apelacion: a) el depositado ante la Secretaria del Tribunal Superior de Tierras
departamento Noreste en fecha 14 de febrero de 2007, interpuesto por el sefior
FRANCISCO ANTONIO JORGE ELIAS, quien tiene como abogado
constituido y apoderado especial al doctor [, en
contra de la sentencia namero 5, de fecha 16 de octubre de 2006, dictada por
el Tribunal de Tribunal de Jurisdiccion Original de Samand; que tiene por
objeto el inmueble siguiente: Parcela No. 3819, del Distrito Catastral No.7, del
municipio de Samand, provincia Samand; y, b) el depositado ante la Secretaria
del Tribunal Superior de Tierras departamento Noreste en fecha 10 de
octubre de 2007, por el senior FRANCISCO ANTONIO JORGE ELIAS y la
entidad CLEARWATER INDUSTRIES LIMITED, quienes tienen como
abogados constituidos y apoderados especiales al doctor N B
P v licenciada [ en contra de la
sentencia ntimero 67, de fecha 17 de septiembre de 2007, dictada por el
Tribunal de Tribunal de Jurisdicciéon Original de Samand, Que tiene por
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objeto el inmueble siguiente: Parcela No. 3819, del Distrito Catastral No.7, del
municipio de Samand, provincia Samand. SEGUNDO: En consecuencia, Se
CONFIRMA en todas sus partes las sentencias numeros 5, de fecha 16 de
octubre de 2006 y 67, de fecha 17 de septiembre de 2007, ambas dictadas por
el Tribunal de Tribunal de Jurisdiccién Original de Samand, que tienen por
objeto el inmueble siguiente: Parcela No. 3819, del Distrito Catastral No.7, del
municipio de Samand, provincia Samana. TERCERO: Se CONDENA a la
parte recurrente, sefior FRANCISCO ANTONIO JORGE ELIAS y la entidad
CLEARWATER INDUSTRIES LIMITED, representada por FRANCISCO
ANTONIO JORGE ELIAS, al pago de las costas del procedimiento,
ordenando su distraccién a favor del licenciado [N, quien
afirma haberlas avanzado en su totalidad. CUARTO: SE ORDENA a la
secretaria de este Tribunal Superior, dar publicidad a la presente sentencia,
conforme mandato legal” (sic).

II1. Medios de casacion

8. La parte recurrente invoca en sustento de su recurso de casacién los
siguientes medios: “Primer medio: Falta de base legal. Desnaturalizacion.
Errénea aplicacion de la norma juridica. Segundo medio: Falta de
motivacion. Tercer medio: Violacién al principio de seguridad juridica e

igualdad” (sic).
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IV.  Considerandos de la Tercera Sala, después de deliberar

Juez ponente: Manuel Alexis Read Ortiz

9. Tratandose en la especie de un segundo recurso de casacion, esta sala
procederd a determinar su competencia, previo a toda valoracién sobre los
medios que lo sustentan, esto asi conforme con las disposiciones del articulo
6 numeral 4 de la Ley nam. 2-23 sobre Recurso de Casacion el cual dispone
que las Salas Reunidas de la Suprema Corte de Justicia ...conocen en todas las
materias de los segundos y excepcionales terceros recursos de casacion interpuestos,
en un mismo proceso, sobre un mismo punto de derecho ya juzgado por una de las

salas, o sobre puntos mixtos.

10. En ese tenor, es oportuno hacer un recuento del fundamento juridico de
las decisiones emitidas tanto por esta Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia como por el Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte
para verificar si estamos en presencia de un segundo recurso de casacion

sobre el mismo punto de derecho o sobre puntos mixtos.

11. La sentencia nam. 43 de fecha 20 de diciembre de 2019 dictada por esta
Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia dispuso la casacién con envio de

la sentencia impugnada sobre la base de los motivos siguientes:
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“14. Como se comprueba del analisis de la sentencia atacada, la corte a qua al
momento de valorar el medio de inadmisiéon planteado basado en la cosa
irrevocablemente juzgada, se limit6 a indicar de manera puntual que dicho
medio colide con el fondo de la demanda, sin adentrarse en el anélisis de las
sentencias dictadas por la Suprema Corte de Justicia en Salas Reunidas, en
respuesta de la existencia o no de un incumplimiento de pago en el contrato
objeto de la litis, que fueron citadas y depositadas por la parte hoy recurrida
ante los jueces de fondo a fin de verificar si en el caso concreto se presentan
todas las caracteristicas que determinan la existencia de cosa juzgada en
relacion al objeto, la causa, las partes en vueltas y los efectos que, a partir de
dicho anélisis, corresponderian para el presente caso, lo que al mismo tiempo
delimitarfa su pronunciamiento a fin de comprobar el &mbito de efectividad
de la ejecucion o no del acto objeto de la litis ante la jurisdiccién inmobiliaria,
situacion que no fue cumplida por la corte a qua y que impide a esta Tercera
Sala comprobar si el derecho ha sido bien o mal aplicado; en consecuencia,
procede acoger el presente medio de casacion planteado, sin necesidad de
ponderar el segundo medio propuesto” (sic).

12. Una vez apoderado el Tribunal Superior de Tierras del Departamento
Norte como tribunal de envio, dict6 la sentencia nam. 202201225 de fecha 30
de noviembre de 2022, antes citada, decisién ahora impugnada y que como

fundamento respecto a lo que fue objeto de la primera casacién contiene las

siguientes consideraciones:

“20. ... con relacion a la demanda reconvencional interpuesta por [
DY, por si y por la entidad Clearwater Industries Limited en
contra de la entidad Y, S. A, en resolucién de contrato de
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opcién de compraventa y reparacion en dafios y perjuicios hemos podido
establecer, por las decisiones rendidas en ocasion de dicha demanda por ante
los tribunales civiles y que hemos referido previamente, que verdaderamente
resulta un asunto juzgado irrevocablemente” (sic).

13. Es preciso sefialar que lo que determina de forma inequivoca la
competencia de las Salas Reunidas de esta Suprema Corte de Justicia -o de
esta Tercera Sala- es que el punto de derecho impugnado en un segundo o
tercer recurso de casacion se refiera al mismo punto de derecho juzgado en
los anteriores, o que envuelvan medios mixtos, lo que implica analizar la
motivacion dada por esta Tercera Sala al momento de casar la decisién, asi
como la motivacién dispensada por el tribunal de envio, para terminar
relacionando todo ello con los medios de casaciéon propuestos en el nuevo
recurso de casacion.

14. En ese sentido, al ser interpuesto nuevamente el recurso de casacion
contra la sentencia dictada por el Tribunal Superior de Tierras del
Departamento Norte la parte recurrente concluy6 solicitando casar con envio
la decision y expuso como fundamento en aspectos de su primer medio de

casacion en esencia, lo siguiente:

“Si bien el Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte, no
fundamento su fallo en la supuesta existencia de la “autoridad de la cosa
Juzgada”, fue por que a juicio de dicha Jurisdiccién a-qua , los hoy recurridos
no invocaron dicho medio de defensa, el cual al tratarse de un medio de
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defensa de interés privado, no pudo ser suplido de oficio por dicha
Jurisdiccion, sin embargo, en el parrafo No. 20 de su decisién hoy recurrida,
la Jurisdiccion A-qua, sostiene de manera contradictoria y errénea que se
trata de un asunto “Juzgado irrevocablemente”. Esta aseveracién, contiene
una DESNATURALIZACION y una errénea interpretacion de la norma
juridica del texto contenido en las disposiciones del articulo 1351 del Cédigo
Civil Dominicano y por ende es motivado més que suficiente para disponer
la casacion de la sentencia hoy recurrida, esto asi en virtud a que en nuestro
Escrito ampliatorio de conclusiones habiamos advertido a dicha jurisdicciéon
que el rechazo de la indicada DEMANDA EN RESOLUCION DE
CONTRATO Y EN REPARACION DE DANOS Y PERJUICIOS no obligaba a
la Jurisdicciéon Inmobiliaria a tener que admitir la LITIS SOBRE DERECHOS
REGISTRADOS en cuestion en caso de que la misma sea improcedente, y
mucho menos equivale a afirmar que en el caso de la especie se encontraban
los presupuestos necesarios y requeridos por la le para aplicar las
disposiciones del articulo 1351 del Cédigo Civil, segtin el cual: ... honorables
Magistrados, pues el articulo 1351 del Cédigo Civil prescribe tajantemente
que es preciso que la cosa demandada sea la misma. entonces como en la
jurisdiccion civil lo que se demandé fue la resolucion contractual, mientras
que en la jurisdiccién inmobiliaria se perseguia la transferencia del derecho
de propiedad, o sea, la cosa demandada en ambas jurisdicciones no fue la
misma, y por ende no podemos hablar de fallos en los que se haya violado la
autoridad de la cosa juzgada ni de fallos contradictorios, de donde se advierte
una errada interpretacién a la norma juridica contenida en dicho texto legal.
Como muestra de que la Jurisdiccion A-qua, incurrié tajantemente en la
erronea aplicacion e interpretacion de la norma juridica del texto contenido
en el articulo 1351 del Cédigo Civil Dominicano, nos permitimos transcribir
el criterio externado por nuestro Tribunal Constitucional, respecto de las
condiciones y los requisitos para aplicaciéon de dicho texto, al establecer que:
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... Teniendo como base lo antes indicado, no es necesario ser un experto para
determinar que la Jurisdiccién incurri6 A-qua, inequivocamente en
desnaturalizacién y en una errada aplicacion del texto del articulo 1351 del
Codigo Civil, y con ello vicia su decision de falta de base legal, al no advertir

”

que se trataban de procesos judiciales que tenian objetos distintos...” (sic).

15. De lo anteriormente expuesto se establece que a propésito del primer
recurso de casacion se aleg6 vulneracion al principio de la autoridad de la
cosa irrevocablemente juzgada al Tribunal Superior de Tierras del
Departamento Noreste rechazar un medio de inadmisién por cosa juzgada
que le fue propuesto sin observar que en el expediente existian fallos dados
por los tribunales civiles y la Suprema Corte de Justicia en Salas Reunidas
mediante los cuales se rechazaban la demanda en resolucién por
incumplimiento de contrato por falta del altimo pago; respecto de lo cual esta
Tercera Sala establecié que ciertamente el tribunal a quo rechazé un medio de
inadmisién por cosa jugada apoyado en el solo hecho de que este chocaba
frontalmente con el fondo de lo perseguido en la instancia introductiva, sin
adentrarse en el andlisis de las sentencias dictadas por esta Suprema Corte de
Justicia en Salas Reunidas ni analizar si en el caso concreto se presentaban
todas las caracteristicas que determinan la existencia de la cosa juzgada en

relacion con el objeto, causa y partes envueltas; aspectos que se advierten
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estan siendo sometidos nuevamente al contradictorio en este segundo recurso
de casacion, al alegarse nueva vez violacién al principio de la autoridad de la
cosa irrevocablemente juzgada consignada en el articulo 1351 del Cédigo
Civil, debido a que el tribunal a quo estableci6é erréneamente que en el caso,
conforme a las decisiones depositadas y dadas por los tribunales civiles y la
Suprema Corte de Justicia, se comprobaba que con relaciéon a la demanda
reconvencional interpuesta por [N v la sociedad Comercial
Clearwater Industries, LTD., resultaba un asunto juzgado irrevocablemente,
sin valorar que lo juzgado en los tribunales civiles y la jurisdicciéon
inmobiliaria se trataban de proceso judiciales con objetos distintos y que, por
tanto, no existia cosa juzgada.

16. En efecto, se advierte que este segundo recurso de casacion en uno de los
aspectos de sus medios de casacién persigue casar la sentencia impugnada
sustentado precisamente en aspectos que constituyeron algunos de los puntos
de derecho establecidos en la primera casacion relativos a la vulneracion y
errénea valoracion del principio de la autoridad de la cosa juzgada y que
nuevamente se alega vulneracién al mismo principio basado en los mismos
presupuestos que fueron sometidos y decididos por el Tribunal Superior de

Tierras del Departamento Noreste.
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17. Conforme con el criterio de las Sala Reunidas, en el caso que en un segundo
recurso de casacion, proponga medios de casacion mixtos, esto es, medios nuevos y
medios relativos al mismo punto de derecho ya juzgado en una primera casacion, estas
Salas Reunidas conservaran la competencia excepcional y exclusiva para conocer y
fallar de manera integra el sequndo recurso de casacion asi presentado’; razén por la
cual en vista de que se trata de un recurso en el que existen medios mixtos
objeto de un segundo recurso de casacién procede declarar la incompetencia
de esta Tercera Sala y remitir el expediente a las Salas Reunidas de la Suprema
Corte de Justicia, 6rgano designado por la ley como la competente para su
instruccion y fallo.
V. Decision

La Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de conformidad con la
Constitucion de la Republica, la norma legal aplicada al caso, la doctrina
jurisprudencial observada y sobre la base de los motivos expuestos, dicta por

autoridad y mandato de la ley la siguiente decision:

FALLA
PRIMERO: Declara la INCOMPETENCIA de la Tercera Sala de la Suprema

Corte de Justicia para conocer el recurso de casacidon interpuesto por la

'SCJ, Salas Reunidas, SCJ-SR-22-00014, 21 de abril de 2022. BJ. 1337.
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entidad Clearwater Industries, LTD y [N contra la
sentencia nam. 202201225 de fecha 30 de noviembre de 2022 dictada por el

Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte, cuyo dispositivo ha

sido copiado en parte anterior del presente fallo.

SEGUNDO: Envia el expediente enunciado a las Salas Reunidas de la

Suprema Corte de Justicia para su instruccion y fallo.
TERCERO: Dispone que la presente decisién sea comunicada a las partes.

Firmado: Manuel Alexis Read Ortiz, Moisés A. Ferrer Landron, Anselmo

Alejandro Bello F. y Rafael Vasquez Goico.

P, Secretario General de la Suprema Corte de Justicia,
certifico y doy fe que la presente sentencia ha sido firmada digitalmente por

los jueces y el secretario que figuran en la estampa.

Ber

Av. I o s s, Centro de los Héroes de Constanza, Maimén y Estero Hondo, Santo Domingo,
R. D. ¢ Tel.: mmmmmmmmmm » www.poderjudicial.gob.do ¢ E-mail: mss

13



