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EN NOMBRE DE LA REPUBLICA

La PRIMERA SALA DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA, competente para
conocer de los recursos de casaciéon en materia civil y comercial, regularmente
constituida por los magistrados Justiniano Montero Montero, presidente, [
B v Miguelina Urena Nufez, asistidos del secretario general, en la sede de la
Suprema Corte de Justicia, ubicada en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
en fecha 30 de septiembre de 2026, afio 183.° de la Independencia y afio 164.° de la

Restauracion, dicta la siguiente sentencia:

Sobre el recurso de casacion interpuesto por Investment Yocahu, B, representada

por R la cual tiene como abogados a los Ledos. [N
Ny —

Figura como parte recurrida [ B BN quien no comparecid

debidamente ante esta jurisdiccion.

Contra la sentencia num. 036-2024-SSEN-000102, dictada en fecha 14 de febrero de
2024, por la Tercera Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera

Instancia del Distrito Nacional, cuyo dispositivo es el siguiente:

PRIMERO: ACOGE, la excepcion de incompetencia solicitada por el sefior
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PN v, en consecuencia, DECLARA la incompetencia de
este tribunal para conocer de la demanda en nulidad por simulacién en
contra de la entidad Investment Yocahu, B, por los motivos expuestos
en la parte dispositiva de la presente decision. SEGUNDO: ESTABLECE que
el Tribunal competente para conocer de la misma es la jurisdiccion de tierras,
y en consecuencia remite a las partes por ante el Tribunal de Jurisdiccion
Original del Distrito Nacional, conforme los motivos previamente
explicados, a los fines de que sea ventilado el asunto, debiendo las partes
observar las reglas propias de dicha jurisdiccion. TERCERO: DE OFICIO,
sobresee la presente casacion con envio del recurso de apelacién la demanda
en rescisiéon de contrato, desalojo por falta de pago y cobro interpuesto por
el setior N en contra de la sentencia nimero 064-SSEN-
2018-00204, de fecha diez (10) del mes de septiembre del afio dos mil
dieciocho (2018), emitida por el Juzgado de Paz de la primera
Circunscripciéon del Distrito Nacional a favor de la entidad Investment
Yocahu, BB B, hasta tanto sea decidida la demanda en nulidad por
simulacién interpuesta por el sefior [N en contra de la
entidad Investment Yocahu, ., virtud de los motivos expuestos en el
cuerpo de la presente decision. CUARTO: DEJA a cargo de la parte mas
diligente solicitar via Secretaria el levantamiento del sobreseimiento y de la
fijacién de la proxima audiencia en la que se habra de continuar con este
proceso, una vez desaparezca la causa que lo ha motivado. QUINTO:
RESERVA las costas del procedimiento para ser decididas conjuntamente
con lo principal.

VISTOS TODOS LOS DOCUMENTOS QUE REPOSAN EN EL EXPEDIENTE

A)Entre los cuales constan: a) el memorial de casacion depositado en fecha 17 de Julio
de 2025; b) el acto de emplazamiento ntm. 1029/2025, instrumentado el 22 de julio de
2025, por el ministerial IR, depositado en fecha 1 de agosto de 2025;
¢) el memorial de defensa depositado en fecha 25 de septiembre de 2025; y d) el escrito
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justificativo de la parte recurrente, depositado en fecha 9 de octubre de 2025.

B) No procede notificar el presente recurso a la Procuraduria General de la Reptblica,
ya que no se trata de uno de los casos sefialados en el articulo 26 de la Ley nam. 2-23,
del 17 de enero de 2023. Ademas, el asunto se decidird en cdmara de consejo sin

celebrar audiencia, conforme lo permite el articulo 29 de la misma normativa.

C) Esta sentencia ha sido adoptada a unanimidad y en estos casos el articulo 6 de la
Ley ntim. 25-91, Organica de la Suprema Corte de Justicia, modificada por la Ley nam.
156-97, permite que la sala se integre con tres de sus miembros, los que figuran

firmando la presente decision.

LA PRIMERA SALA, LUEGO DE HABER DELIBERADO

1) En el presente recurso de casacién figura como parte recurrente Investment Yocahu,
B y como parte recurrida ERN. Del estudio de la sentencia
impugnada y de los documentos a los que ella se refiere, se verifica lo siguiente: a) en

fecha 11 de marzo de 2013, Investment Yocahu, B E. suscribié un contrato de

arrendamiento con [N respecto del inmueble [
- { {3+ 1 1 ..+ - °r [ |

e, acordando una renta mensual de RD$125,000.00; b) la

arrendadora demand¢é a [N en resiliacion de contrato, cobro de
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alquileres vencidos y desalojo por falta de pago; esta demanda fue acogida por el
Juzgado de Paz de la Primera Circunscripcién del Distrito Nacional, mediante la
sentencia nam. 064-SSEN-2018-00204, dictada en fecha 10 de septiembre de 2018;
6rgano que, en ese tenor, ordend la resciliacion del contrato, condend a la parte
demandada al pago de RD$5,625,000.00, por concepto de alquileres vencidos, y ordenéd
el desalojo de [N del inmueble alquilado; ¢) contra esa decision,
la parte demandada recurri6é en apelacion y, de manera reconvencional, demand¢ la
nulidad del contrato de alquiler por simulacién y, como consecuencia de ello, que se
dispusiera la cancelacién del certificado de titulo. Este recurso fue conocido por la
Quinta Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del
Distrito Nacional; proceso que culminé con sentencia que fue posteriormente casada
con envio por esta Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia, mediante fallo nam.
0149/2021, dictada en fecha 24 de febrero de 2021, al considerar que el tribunal de
alzada habfa incurrido en omisiéon de estatuir, al no examinar ni ponderar
adecuadamente las conclusiones formuladas por el apelante respecto del fondo del
recurso; e) por efecto de la referida casacion, el tribunal de envio dict6 la sentencia que
ahora se impugna en casacién, que acogié la excepciéon de incompetencia de la parte
apelante para conocer de la demanda reconvencional en nulidad de contrato de
alquiler por simulacién y cancelaciéon de titulo, por corresponder dicha materia a la
jurisdiccién inmobiliaria; asimismo, sobresey¢6 el conocimiento del recurso hasta que

se decida la demanda reconvencional.
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Competencia

2) Al tenor del articulo 6, incisos 1 y 4, de la Ley nam. 2-23, sobre Recurso de Casacién,
corresponde que el presente recurso sea conocido por esta Primera Sala de la Suprema
Corte de Justicia, por tratarse de un segundo recurso fundado en un punto de derecho
distinto del que fue juzgado en ocasion de una primera casacién. En efecto, mediante
la sentencia nim. 0149/2021, dictada en fecha 24 de febrero de 2021, esta sala dispuso
la casacion del fallo impugnado atendiendo a que el tribunal de alzada incurrié en una
omision de estatuir al declarar inadmisible el recurso de apelaciéon por falta de
conclusiones al fondo por la parte apelante, cuando dichas conclusiones fueron
depositadas al tribunal mediante instancia recibidas el 30 de abril de 2019 y figuraban
en el acto de contentivo del recurso de apelacion. Sin embargo, en el marco del presente
proceso, la parte recurrente controvierte la declaratoria de incompetencia del tribunal
de envio para conocer de la demanda reconvencional y el sobreseimiento de la

demanda principal, cuestion que no fue objeto de valoracion en la decisiéon anterior.

3) En consecuencia, y al no verificarse el presupuesto que habilita la competencia
excepcional de las Salas Reunidas, conforme a la regla general de competencia
establecida por la Ley nim. 2-23, esta Primera Sala procedera al andlisis del presente

recurso.
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Incomparecencia de la parte recurrida

4) De conformidad con el articulo 19 de la Ley ntm. 2-23, una vez depositados el
memorial de casacién y el inventario de los documentos en la secretaria general de la
Suprema Corte de Justicia, la parte recurrente debe notificar el acto de emplazamiento
en un plazo no mayor de cinco dias hébiles contados a partir del depésito. Segtun los
parrafos I y II del referido texto, este acto llevard anexo copia con constancia de recibo
del memorial de casacién y del inventario correspondiente, y serd notificado a la
persona emplazada en su domicilio real, o en el domicilio de eleccién que indique el

acto de notificaciéon de la sentencia, si fuere el caso.

5) La finalidad del emplazamiento en casaciéon es colocar a la parte recurrida en
condiciones de defenderse del recurso interpuesto contra el fallo que le beneficia. En
ese sentido, el articulo 21 de la norma referida prevé que dicha parte debe depositar el
original de su memorial de defensa con constitucién de abogado en la secretaria
general de la Suprema Corte de Justicia en un plazo no [N dias habiles a
contar del emplazamiento. Esta instancia contendrda sus medios de defensa,
excepciones o presentara recurso de casacion incidental o alternativo, y debera ser
notificada a la parte recurrente junto con el inventario de documentos, mediante acto

de alguacil, dentro de los tres dias hébiles siguientes al depésito; dicho acto debera ser
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aportado ante esta corte de casacion dentro de los cinco dias habiles posteriores a su
notificacién. La falta de depodsito del memorial de defensa o del acto de notificacion

conlleva el pronunciamiento del defecto de la parte recurrida.

6) En el presente expediente figura el memorial de defensa de la parte recurrida
depositado en la secretaria general de la Suprema Corte de Justicia en fecha 25 de
septiembre de 2025, de lo cual se advierte que el emplazamiento ha cumplido con su
proposito de comunicar el recurso; sin embargo, no reposa la notificaciéon del referido
memorial. En ese tenor, la parte recurrida no cumpli6 a cabalidad con las formalidades
establecidas en la ley para comparecer ante esta jurisdiccién, lo que conlleva como
sancion pronunciar el defecto en su contra y, como consecuencia de ello, sera

desechado el memorial de defensa depositado en el expediente.

Sobre el interés casacional

7) De conformidad con la Ley ntim. 2-23, del 17 de enero de 2023, el recurso de casacién
se configura, en el nuevo contexto procesal, como una via extraordinaria de derecho
inspirada en una concepciéon marcadamente institucional. Su régimen normativo
responde a una légica de optimizacién de los recursos jurisdiccionales, en la que
prevalece la funcién publica de la casacion sobre el interés estrictamente individual de

los litigantes. En ese marco, se trata de una via de acceso restringido, cuya apertura
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exige, por regla general, la concurrencia de interés casacional, entendido como la
relevancia objetiva del asunto desde la perspectiva de las funciones propias de la
casacion, de modo que la controversia trascienda el interés particular de las partes y
justifique un pronunciamiento con aptitud para contribuir a la interpretacion uniforme
del derecho, la formacion, desarrollo o consolidacién de la doctrina jurisprudencial y

la preservacion de la seguridad juridica.

8) Visto como institucién procesal, el interés casacional se manifiesta bajo dos
modalidades: el interés casacional presunto y el interés casacional objetivo. El primero
opera respecto de determinadas categorias de asuntos para las cuales el legislador ha
estimado, ex ante, que la relevancia casacional se encuentra implicita en la propia
naturaleza de la controversia, razén por la cual no se exige a la parte recurrente
acreditar presupuesto adicional alguno para justificar el acceso a esta via
extraordinaria. Tales supuestos se encuentran contemplados en los numerales 1y 2, asi
como en el parrafo II del articulo 10 de la Ley ntim. 2-23. Asimismo, esta sala ha
reconocido, de manera excepcional, la existencia de un interés casacional en aquellos
casos en que se constate una afectaciéon grave al derecho de defensa de la parte
recurrente, siempre que la lesion denunciada resulte real, verificable y de entidad

suficiente para comprometer las garantias fundamentales del debido proceso!.

1 Ver sentencias: SCJ-PS-26-0177, 26 febrero 2026, Boletin inédito; SCJ-PS-26-0437, 31 marzo 2026, Boletin inédito; SCJ-PS-26-0434,
31 marzo 2026, Boletin inédito; SCJ-PS-26-0866, 30 abril 2026, Boletin inédito.
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9) En cuanto a la segunda modalidad, el interés casacional objetivo se encuentra
delimitado en el numeral 3 del articulo 10 de la Ley nim. 2-23 y opera respecto de las
sentencias interlocutorias e incidentales que pongan fin al proceso o dispongan su
suspension o sobreseimiento, asi como de las sentencias de fondo dictadas en tnica o
en ultima instancia. En estos casos, la admisibilidad del recurso exige la acreditacién
de alguna de las circunstancias especificamente previstas por el legislador, a saber: a)
que la sentencia impugnada haya resuelto en contradiccién con la doctrina
jurisprudencial de la corte de casacién; b) que decida puntos o cuestiones respecto de
los cuales exista jurisprudencia contradictoria entre los tribunales de segundo grado o
entre las distintas salas de la Suprema Corte de Justicia; o c) que aplique normas
juridicas sobre las cuales no exista doctrina jurisprudencial de la corte de casacién,

siempre que se justifique la necesidad y trascendencia de establecerla.

10) Las hipotesis descritas responden a la finalidad institucional de la casacion, en
cuanto persiguen asegurar la uniformidad interpretativa del ordenamiento juridico,
resolver divergencias jurisprudenciales y propiciar la formacién de nuevos criterios

doctrinales cuando las exigencias del sistema asi lo demanden.

11) Adicionalmente, el interés casacional debe ser analizado desde la perspectiva de
las cuestiones que son impugnadas en casacién. En ese tenor, cuando en un mismo

proceso convergen cuestiones a las que aplica el interés casacional presumido y, a su
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vez, el interés casacional objetivo, el analisis de este dltimo aspecto dependera de la
correcta acreditacion que realice la parte recurrente con ocasién de su recurso de
casacion. Esto se debe a que la presunciéon de interés casacional establecida para las
materias contempladas en el inciso 1 del articulo 10 de la Ley nam. 2-23 justifica la
apertura excepcional del recurso respecto de estas cuestiones, por tratarse de asuntos
de relevancia constitucional, para la organizacion judicial y el orden ptblico procesal,
sin que ello implique necesariamente la extensién de dicho interés a los deméas puntos

de derecho decididos en la misma sentencia.

12) Empero, segtin consta en el fallo impugnado, la corte de apelacién evalué y acogio
una excepcion de incompetencia de atribucion, presentada por la actual parte recurrida
-entonces apelante —, cuestion que es impugnada en casacién desde la perspectiva del
control de legalidad en un aspecto de sus medios de casacion, al resolver de manera
definitiva la referida excepcién, la alzada decidi6 una cuestion relativa a la
competencia, supuesto comprendido en el inciso 1 del articulo 10 de la Ley nim. 2-23.
En consecuencia, en lo adelante serd analizado el recurso de casacién en el aspecto

relativo a la competencia juzgada por el tribunal de segundo grado.

Sobre la valoracion de la denuncia relativa a la competencia

13) En el segundo medio de casacién, la parte recurrente sostiene que la corte

desnaturaliz6 los hechos de la causa al declararse incompetente para conocer de la
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demanda reconvencional en nulidad de contrato por simulacién y cancelaciéon de
titulo. Argumenta que el tribunal de alzada incurri6 en un error al apreciar la
naturaleza de las demandas reconvencionales en materia inmobiliaria, las cuales se
encuentran sometidas al cumplimiento de formalidades sustanciales y requisitos
especificos que, a su juicio, no concurren en la especie. En ese sentido, afirma que dicha
demanda reconvencional resulta improcedente conforme al régimen previsto por la
Ley ntm. 108-05 de Registro Inmobiliario, toda vez que no existe una litis sobre
derechos registrados pendiente ante la jurisdicciéon que la corte consider6é competente.
Asimismo, la recurrente alega que el tribunal de envio inobservé las disposiciones del
articulo 31 de la referida ley, de cuya correcta aplicacién se desprenderia la
inadmisibilidad de la demanda reconvencional. Sostiene que esta acciéon vulnera el
debido proceso y el derecho de defensa, ademas de constituir una maniobra dilatoria

encaminada a obstaculizar el curso normal del proceso principal.

14) La incompetencia decidida por la alzada fue fundamentada en los siguientes
motivos:

En audiencia de fecha doce (12) del mes de septiembre del afo dos mil
veintitrés (2023), la parte recurrente, sefior [N, solicité
la incompetencia de este tribunal en razén de atribucién para conocer de la
demanda reconvencional en nulidad por simulacién y cancelacién de titulo
en razén de que se trata de un inmueble registrado y que en la especie no se
trata de un contrato de alquiler sino de un contrato de préstamo de hipoteca
sobre inmueble, pero se simulé una venta. 5. Por su lado, la parte recurrida,
entidad Investment Yocahu, S.R.L., solicit6 el rechazo de dicho pedimento
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por carecer de fundamento y sustento legal, argumentando en sintesis que
las pretensiones de la parte recurrente y demandante reconvencional es
retardar el proceso, y que conforme la inmutabilidad del proceso nada puede
cambiar la génesis del mismo. (...) 9. Una vez ponderados los documentos
depositados en el expediente, el tribunal advierte que se trata de un inmueble
registrado, por consiguiente, este tribunal no esta facultado por Ley, a
conocer de las demandas en declaratoria de derecho de propiedad y desalojo,
en virtud de que el derecho de propiedad esta en discusion. 10. Conforme al
articulo 29 de la citada Ley: ‘Los tribunales de la Jurisdiccién Inmobiliaria
son los dnicos competentes para conocer de las litis sobre derechos
registrados siguiendo las disposiciones procesales contenidas en la presente
ley y sus reglamentos. Las acciones deben iniciarse por ante el tribunal de
jurisdiccion original territorialmente competente’. 11. Que en el caso que nos
ocupa, la parte demandante, sefior N BN BN, con la
interposicion de la presente demanda reconvencional en grado de apelacién
como medio de defensa, persigue la nulidad del contrato de alquiler,
alegando de que el mismo se trat6 de un contrato de préstamo simulado
como venta y contrato de alquiler de inmueble, asi como también persigue la
cancelacion del certificado de titulo expedido a favor de la entidad
Investment Yocahu, S.R.L. y, en consecuencia se proceda a expedir un nuevo
certificado de titulos a nombre del hoy demandante y a la inscripcién de una
hipoteca sobre dicho inmueble a nombre de la dicha entidad por la suma
total de dos millones de pesos dominicanos con 00/100 (RD$2,000,000.00),
alegando que fueron suscritos los contratos con el fin de realizar un préstamo
hipotecario, pero que a los fines se simul6 una venta. (...) 13. En ese orden y
en vista del anélisis, es el deber de los tribunales salvaguardar los derechos
de todo instanciado, demandante o demandado, en el curso de un proceso.
Que si se advierte, como ha sido expuesto, que no es este el tribunal apto y
facultado legalmente para conocer un proceso como el de que se trata, es lo
justo y procedente, sin examen al fondo del litigio, declarar la incompetencia
de este tribunal, en razén de la materia, para conocer la presente demanda, y
remitir a las partes por ante el Tribunal de Jurisdiccion Original del Distrito
Nacional, por ser éste competente en razén de la ubicacién del inmueble,
para que alli sea juzgada la demanda en nulidad de contrato de alquiler por
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simulacién, en consecuencia, con lo cual quedarian definitivamente
preservados sus derechos, y se estaria en franco cumplimiento del debido
proceso. 14. Que el articulo 24 de la Ley 834 del 15 de julio del afio 1978,
establece que: “Cuando el juez estimare que el asunto es de la competencia
de una jurisdiccion represiva, administrativa, arbitral o extranjera se limitaré
a declarar que las partes recurran a la jurisdiccién correspondiente. En todos
los otros casos el Juez que se declare incompetente designara la jurisdiccién
que estime competente. Esta designacién se impondrd a las partes y al juez
de envio’; en ese sentido en el caso de la especie nos encontramos en la
aplicacion del segundo supuesto establecido por este articulo, por no tratarse
el objeto del presente caso de la competencia ni de la jurisdiccion represiva,
ni administrativa, ni arbitral, ni extranjera.

15) Del examen de la sentencia impugnada se advierte que en ocasiéon de una
excepcion de incompetencia para el conocimiento de la demanda reconvencional
formulada por la parte apelante, hoy recurrida, dicho tribunal de alzada consideré que
carecia de competencia para conocer de una controversia que implicaba el
cuestionamiento del derecho de propiedad sobre un inmueble registrado, remitiendo
el asunto ante el Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original, por estimar que este era
el 6rgano competente para decidir la cuestion planteada, y, de manera concomitante,
dispuso el sobreseimiento del conocimiento de la demanda principal en resiliaciéon de

contrato de alquiler, cobro de alquileres vencidos y desalojo por falta de pago.

16) Con relacion al tema que nos ocupa, resulta relevante destacar que la competencia
puede ser definida como la facultad legal de un tribunal para conocer de un asunto

puesto a su ponderacion. En particular, la competencia de atribucion es la facultad de
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un tribunal para conocer de una materia especifica debido al caso con exclusiéon de
todos los demaés tribunales, ya sea en razén al monto del asunto involucrado o la

naturaleza del litigio?.

17) En ese mismo tenor, la competencia se determina por las reglas de la organizaciéon
judicial y por algunas disposiciones particulares; los tribunales ordinarios son
competentes para conocer de todos los asuntos, excepto los que se atribuyen a otro
tribunal de manera especial. Asimismo, para determinar la competencia de un tribunal
enrazon de la materia se debe comprobar la naturaleza del derecho reclamado y el tipo
de contrato del cual surge la obligacién, como fuente generadora de los derechos

exigidos.

18) Conforme al acto introductivo de la demanda reconvencional en nulidad de
contrato de alquiler por simulacién, marcado con el nam. 1607/2022, de fecha 22 de
agosto de 2022, aportado a esta sala y examinado por la alzada, se advierte que dicha
accion fue interpuesta por el apelante [N BN BN contra la sociedad
Investment Yocahu, ., con el proposito de obtener la declaratoria de nulidad del
contrato de alquiler suscrito por las partes, por la invocada simulacién. Dicho
demandante reconvencional alegaba que los instanciados suscribieron el contrato de

arrendamiento y un contrato de venta del mismo inmueble que fue posteriormente

2 5CJ-PS-24-1079, 31 mayo 2024, B. J. 1362.
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ejecutado; sin embargo, la operacion juridica celebrada entre las partes correspondia a
un contrato de préstamo con garantia hipotecaria. En ese tenor, solicit6 la restitucion
del derecho de propiedad a su favor, la retencién del contrato de alquiler como un
préstamo con garantia hipotecaria y, en consecuencia, la inscripcion de una hipoteca
sobre el inmueble a favor de la sociedad hoy recurrida por la suma de RD$ 2,000,000.00.
Ademas, solicité una compensacion econémica por los alegados dafios y perjuicios

presuntamente ocasionados.

19) En cuanto al aspecto relativo a la competencia, esta Primera Sala ha sostenido que
las demandas en nulidad de venta de inmueble tienen un caracter inequivocamente
personal, proveniente de una relacién contractual interpartes, seguida en materia civil
ordinaria, aunque aparezca involucrado en esta accién un inmueble registrado
catastralmente. Sin embargo, si con dicha accién se persigue la anulacién, alteraciéon o
modificacion de ese derecho registrado al amparo de la Ley sobre Registro
Inmobiliario, la accién adquiere un caracter mixto3; de manera que, en los casos
expresamente previstos por la normativa inmobiliaria, su conocimiento puede
corresponder a esa jurisdiccion? si el objeto de la demanda va encaminado a reivindicar

derechos reales.

20) No obstante, el hecho de que el caso se circunscriba a una accién mixta no implica,

3SCJ 1.2 Sala num. 97, 25 enero 2017, B. ]J. 1274.
45(CJ 1.% Sala nams. 42, 17 junio 2009, M. 1183; y 98, 29 enero 2020, B. J. 1310.
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necesariamente, el desapoderamiento automadtico de la jurisdicciéon ordinaria. En
efecto, la competencia de la jurisdicciéon inmobiliaria constituye una atribucién de
excepcién y, por lo tanto, inicamente procede en los casos expresamente previstos por
la Ley ntm. 108-05. En ese tenor, aun cuando la demanda en nulidad de contrato
procure producir efectos sobre un derecho de propiedad inscrito ante el Registro de
Titulos, los tribunales ordinarios conservan competencia para conocer de las
pretensiones sustentadas en las disposiciones normativas del Cédigo Civil, salvo que
-como se ha establecido anteriormente—Ila ley atribuya de manera expresa el

conocimiento del litigio a la jurisdiccion especializada.

21) En atencién a lo anterior, aun cuando la demanda reconvencional de la parte
apelante perseguia, en primer término, la reivindicacién del derecho de propiedad
inscrito ante el Registro de Titulos, bajo el alegato de que el contrato de alquiler
encubria una operacién juridica distinta, consistente en un préstamo con garantia
hipotecaria, la pretensién asi formulada revestia un caracter mixto, cuyo conocimiento
podia ser retenido vélidamente por la jurisdiccion inicialmente apoderada. Esto,
considerando especialmente que la demanda reconvencional presentada ante el
tribunal de segundo grado revestia un caracter defensivo respecto de la demanda
original; esto es: la nulidad del mismo contrato de alquiler que servia de fundamento
a la demanda principal en resiliacién de contrato de alquiler incoada por la entidad
arrendadora. La correcta valoraciéon de ambas demandas implicaba la pertinencia de
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que estas fueran conocidas conjuntamente por el 6rgano inicialmente apoderado,
especialmente en atencién a que la demanda en resiliaciéon de contrato de alquiler,
cobro de pesos y desalojo por falta de pago no se encuentra comprendida dentro de las

atribuciones de la jurisdiccion inmobiliaria®.

22) En consideracion a lo anterior, resultaba improcedente declinar el conocimiento de
la demanda reconvencional de que se trata a favor de la jurisdiccion de tierras. Por lo

tanto, procede la casacion de la sentencia impugnada.
Sobre la solicitud de fallo directo

23) La parte recurrente plantea ante esta sede casacional que emita fallo directo para
poner fin al proceso, en ese sentido, solicita que se rechace le recurso de apelaciéon y se
confirma la sentencia nam. 064-SSEN-2018-00204, dictada por el juzgado de paz de la

Primera Circunscripcion de Distrito Nacional.

24) Al tenor del articulo 38 de la Ley nam. 2-23, del 17 de enero de 2023, sobre Recurso
de Casacion: “Si la corte de casacion casare la decision en cuanto al fondo del asunto y
si lo considera de una buena administracién de justicia, podra dictar directamente la

sentencia que en su lugar correspondiere sobre el material de hecho fijado por el fallo

5SCJ 1.2 Sala nim. 160, 27 octubre 2021, B. J. 1331.
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recurrido y la prueba documental incorporada en aquel juicio, procediendo a

reemplazar los fundamentos juridicos erréneos por los que estimare correctos”.

25) En la especie, pese a que procede casar la sentencia impugnada, es importante
resaltar que las disposiciones del texto legal transcrito son facultativas, es decir, que tal
proceder queda a consideracion de esta corte de casacion; en ese sentido, esta sala no
estima necesario decidir el fondo de la litis respecto de la demanda original, por lo que,
procede rechazar la presente solicitud y aplicar las disposiciones del numeral V del
articulo 36 de la Ley 2-23, el cual dispone: “Cuando la sentencia es casada, el asunto es
enviado ante otra jurisdiccion de la misma categoria que aquella de la cual emana la
sentencia casada, o ante otra sala u otra composicién de jueces de la misma jurisdiccion;
a menos que no exista otra jurisdiccion del mismo grado y categoria”; valiendo

dispositivo.

26) De conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 36, parrafos Ill y V
de la Ley 2-23, sobre Recurso de Casacion, procede colocar a las partes en el estado en
que se encontraban antes de la sentencia casada y enviar el asunto ante otra

jurisdiccién, sala o composicion de la misma categoria que el tribunal a quo.

27) Al tenor del articulo55, numeral 2, de la Ley nam. 2-23, sobre Recurso de
Casacion, procede compensar las costas por efecto de la casacion de la sentencia, a raiz

de la violacion de una regla procesal cuyo cumplimiento esta a cargo de los jueces.
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Por tales motivos, la PRIMERA SALA DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA, por
autoridad y mandato de la ley y en aplicacion de las disposiciones establecidas en la
Constituciéon de la Republica; la Ley nim. 25-91, que crea la Ley Organica de la
Suprema Corte de Justicia, de fecha 15 de octubre de 1991, modificada por la Ley
nam. 156-97, de 10 de julio de 1997; y los articulos 10, 19, 21, 26, 29 y 55 de la Ley nam.
2-23, sobre Recurso de Casacion, de fecha 17 de enero de 2023; 12 y 13 de la Ley nam.
339-22, del 21 de julio de 2022, que habilita y regula el uso de medios digitales para los

procesos judiciales y procedimientos administrativos del Poder Judicial.

FALLA

PRIMERO: PRONUNCIA EL DEFECTO de la parte recurrida, [ BN
I

SEGUNDO: CASA la sentencia civil nim. 036-2024-SSEN-00102, dictada el 14 de
febrero de 2024, por la Tercera Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado de
Primera Instancia del Distrito Nacional; en consecuencia, retorna la causa y las partes
al estado en que se encontraban antes de dictarse la indicada sentencia y, para hacer
derecho, las envia por ante la Primera Sala de la Camara Civil y Comercial del Juzgado

de Primera Instancia del Distrito Nacional.
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TERCERO: COMPENSA las costas procesales.

Firmado: Justiniano Montero Montero, [ BN B vy Miguelina Urefia

Nriez.

DN, secretario general de la Suprema Corte de Justicia, certifico y doy fe

que la presente sentencia ha sido firmada digitalmente por los jueces y el secretario que figuran

en la estampa.
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